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Аннотация. В статье раскрываются гражданско-правовые аспекты регуляции отношений, связанных с 
применением информационного моделирования в строительстве. Анализируются особенности между-
народных, национальных стандартов реализации BIM, а также выделяются проблемы отечественного пра-
вового регулирования отношений в области информационного моделирования. Определяется, что развитие 
технологий BIM требует специального договорного правового инструментария, обеспечивающего, с одной 
стороны, организационные и информационные отношения по созданию и использованию цифровой модели 
в рамках единого процесса проектирования, строительства и эксплуатации, с другой стороны, отношения, 
связанные с осуществлением имущественных прав и обязанностей, исключительных прав на объект BIM. 
Обосновывается необходимость внедрения в договорную практику проектирования и строительства типо-
вых договорных конструкций, определяющих использование BIM. Предлагаются концептуальные аспекты, 
которые необходимо отразить при разработке соответствующих договоров.
Ключевые слова: гражданско-правовой договор; информационное моделирование; информационная 
модель; цифровая модель; жизненный цикл; проектирование; строительство; информатизация; цифрови-
зация; метод строительства.
Для цитирования: Ялилов А. Д. Особенности гражданско-правового регулирования отношений в сфере 
проектирования и строительства при использовании технологии информационного моделирования (BIM) // 
Актуальные проблемы российского права. — 2022. — Т. 17. — № 11. — С. 87–99. — DOI: 10.17803/1994-
1471.2022.144.11.087-099.

© Ялилов А. Д., 2022
* Ялилов Айнур Дамирович, управляющий партнер юридической фирмы «Ялилов и партнеры», соискатель 

кафедры предпринимательского и энергетического права Казанского (Приволжского) федерального 
университета

 Кремлевская ул., д. 18, г. Казань, Республика Татарстан, Россия, 420008
 info@ypartners.ru



88 Актуальные проблемы российского права. 2022. Т. 17. № 11 (144) ноябрь

предпринимательское и корпоративное право

Features of Civil Law Regulation of Relations in Design  
and Construction Using Building Information Modeling (BIM)

Ainur D. Yalilov, Managing Partner, Yalilov and Partners Law Firm; Postgraduate Student, 
Department of Business and Energy Law, Kazan (Volga Region) Federal University
ul. Kremlevskaya, d. 18, Kazan, Republic of Tatarstan, Russia, 420008
info@ypartners.ru

Abstract. The paper explains the civil law aspects of the regulation of relations related to the use of information 
modeling in construction. The author analyzes the features of international and national standards for BIM 
implementation and highlights the problems of domestic legal regulation of relations in the field of information 
modeling. It is determined that the development of BIM technologies requires special contractual legal tools, 
providing, on the one hand, organizational and informational relations for the creation and use of a digital model 
within a single process of design, construction and operation, and, on the other hand, relations related to the 
exercise of property rights and obligations, exclusive rights to the BIM object. The author substantiates the necessity 
of introducing standard structures defining the use of BIM in contractual practice of design and construction. The 
author proposes to apply conceptual aspects that need to be reflected in the development of relevant treaties.
Keywords: civil law contract; information modeling; information model; digital model; life cycle; design; 
construction; informatization; digitalization; construction method.
Cite as: Yalilov AD. Osobennosti grazhdansko-pravovogo regulirovaniya otnosheniy v sfere proektirovaniya i 
stroitelstva pri ispolzovanii tekhnologii informatsionnogo modelirovaniya (BIM) [Features of Civil Law Regulation of 
Relations in Design and Construction Using Building Information Modeling (BIM)]. Aktual’nye problemy rossijskogo 
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Сегодня информатизация и цифровизация 
стали приоритетными направлениями 
совершенствования строительной отрас-

ли1. Переход строительства в новую, цифровую 
формацию является закономерным процессом 
развития цифровой экономики в целом. В про-
ектировании и строительстве применяются тех-
нологии, не просто улучшающие качественное 
состояние материального объекта и процесс 
его возведения, а создающие дополнительные 
формы отображения информации об объекте, 
позволяющие системно влиять на динамику 
соответствующего процесса и более эффек-
тивно контролировать его. Одним из методов 
осуществления архитектурного планирования 
и строительства, показавших свою высокую 

востребованность, является информационное 
моделирование.

Технологию информационного моделирова-
ния зданий (англ. Building Information Modeling, 
BIM) впервые применили при реконструкции 
аэропорта в Хитроу2. А первое терминологиче-
ское упоминание о Building Description Systems 
(«Система описания здания») произошло в 
1974 г. в журнале Американского института 
архитекторов (AIA)3.

Информационное моделирование зданий 
представляет собой процесс, в результате ко-
торого формируется информационная модель 
объекта строительства, которая на каждой ста-
дии строительства отображает объем обрабо-
танной на конкретный момент информации 

1 Стратегия развития строительной отрасли Российской Федерации до 2030 г. (проект) // URL: https://
www.garant.ru/files/3/7/1334573/strategiya-razvitiya-stroitelnoy-otrasli-rossiyskoy-federacii-do-2030-goda.
pdf/ (дата обращения: 14.02.2022).

2 Eastman Ch., Teicholz P., Sacks R., Liston K. BIM Handbook: A Guide to Building Information Modeling for Owners, 
Managers, Designers, Engineers and Contractors. Hoboken : Wiley, 2008. 624 p.

3 An Outline of the Building Description System / by Ch. Eastman, D. Fisher, G. Lafue, J. Lividini, D. Stoker, 
Ch. Yessios // Institute of Physical Planning Research Report. No. 50. September, 1974. 23 p.
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(архитектурной, конструкторской, технологиче-
ской, экономический, иной) о соответствующем 
здании (сооружении и т.п.).

Согласно ГОСТ Р 57563-2017/ISO/TS 
12911:20124 информационная модель (building 
information model) — это совокупность пред-
ставленных в электронном виде документов, 
графических и неграфических данных по объек-
ту строительства, размещаемая в соответствии с 
установленными правилами в среде общих дан-
ных, образующая единый достоверный источ-
ник информации по объекту на всех или отдель-
ных стадиях его жизненного цикла. Жизненный 
цикл (от англ. product life cycle) — период, в 
течение которого осуществляются инженер-
ные изыскания, проектирование, строительство 
(в том числе консервация), эксплуатация (в том 
числе текущие ремонты), реконструкция, капи-
тальный ремонт, снос здания или сооружения.

Таким образом, информационная модель как 
объект процесса информационного моделиро-
вания представляет собой единую концептуаль-
ную основу (систему данных), на которой будет 
формироваться весь строительный процесс от 
начала до демонтажа5.

С точки зрения организационной составляю-
щей технология BIM позволяет создать более 
прозрачные и удобные схемы взаимодействия 
множества участников проектировочного и 
строительного процесса, повысить взаимную 
осведомленность специалистов, выполняющих 
смежные работы в рамках единого проекта, 
централизовать документооборот, повысить 
качество управления строительством в целом. 
Кроме того, упрощаются процедуры получения 
рабочей (технической) документации, выдачи 
разрешений на строительство, увеличиваются 

возможности ускоренной проверки соблюдения 
требований СП, ГОСТ, СНиП до начала строитель-
ства в специальных информационных системах.

С экономической точки зрения применение 
BIM доказало свою эффективность в экономии 
финансовых ресурсов и материалов, сокраще-
нии сроков строительства, снижении эксплуата-
ционных издержек и уменьшении рисков. С тех-
нической стороны использование цифровой 
модели автоматизирует рутинные процессы, 
повышает качество строительства, создает пред-
сказуемые условия выполнения работ, благо-
даря достоверной релевантной информации об 
объекте и обо всех изменениях, обеспечивает 
параметризацию различных элементов архи-
тектуры, дизайна и коммуникационных систем 
объекта капитального строительства6.

Для многих стран мира реализация методов 
BIM в строительстве стала неотъемлемой частью 
проектирования и строительства. Например, 
комплексное и частичное воплощение инфор-
мационного моделирования показало свою 
эффективность при строительстве крупнейших 
архитектурных объектов (концертный зал Уолта 
Диснея в Лос-Анджелесе, небоскреб One Island 
East в Гонконге, олимпийские объекты в Пекине 
и др.)7.

Широкому применению BIM в зарубежных 
государствах способствует развитая норматив-
но-правовая база, основанная на тщательно 
проработанных национальных, отраслевых и 
корпоративных стандартах, и высокий уровень 
саморегулирования в строительной сфере. 
Наиболее проработанную систему стандартов 
в области информационного моделирования 
строительства имеет Великобритания8. В боль-
шинстве стран — участниц ЕС, в США и Китае 

4 Национальный стандарт Российской Федерации. Основные положения по разработке стандартов инфор-
мационного моделирования зданий и сооружений. ГОСТ Р 57563-2017/ISO/TS 12911:2012 // URL: https://
docs.cntd.ru/document/1200146763 (дата обращения: 14.02.2022).

5 Аминов Р. Р. Нормативное регулирование BIM-технологий, прохождение госэкспертизы // Инженерный 
вестник Дона. 2021. № 2. URL: ivdon.ru/ru/magazine/archive/n2y2021/6809.

6 Шеина С. Г., Петров К. С., Федоров А. А. Исследование этапов развития BIM-технологий в мировой прак-
тике и России // Строительство и техногенная безопасность. 2019. № 14 (66). С. 10–11.

7 Шеина С. Г., Петров К. С., Федоров А. А. Указ. соч. С. 15.
8 См.: AEC (UK) BIM Technology Protocol v2.1.1. Practical implementation of BIM for the UK Architectural, 

Engineering and Construction (AEC) industry. 2015. 47 p. ; BS 1192-4:2014. Collaborative production of 
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действует собственная база стандартов по ин-
формационному моделированию9.

В России BIM находится на первоначальной 
стадии внедрения. Согласно проекту Стратегии 
развития строительной отрасли до 2030 г. пла-
нируется, что доля проектных организаций, при-
меняющих методы информационного модели-
рования, через 10 лет возрастет до 50 %. С точки 
зрения конкуренции переход на системы инфор-
мационного моделирования станет объективно 
необходимым этапом развития предпринима-
тельских отношений в проектной среде и сред-
ством повышения конкурентных преимуществ. 
В то же время восприятие BIM-технологий в 
России сегодня продвигается медленно, и, по 
утверждению специалистов, это во многом свя-
зывается как с экономическими аспектами при-
менения соответствующих технологий, так и с 
кадровой проблемой и недостаточным уровнем 
профессиональной подготовки10.

С одной стороны, говорить о BIM можно 
прежде всего в разрезе информационных и 
цифровых технологий как об одном из способов 
автоматизации процесса строительства и под-
готовки проектной документации. Но, с другой 
стороны, создание, управление информаци-
онной моделью и последующее ее внедрение 
предполагает и возникновение определенных 
правовых отношений.

Правовая база, посвященная регламентации 
отношений, связанных с применением BIM в 
строительстве, начала формироваться в России 
с 2014 г. С 2017 г. был принят ряд стандартов ин-
формационного моделирования зданий, иден-
тичных международным стандартам (например, 
ISO/TS 12911:2012 «Общие принципы разработ-
ки стандартов информационного моделирова-
ния зданий и сооружений» — Framework for 
building information modeling (BIM) guidance11).

Технологии информационного моделирова-
ния в России будут внедряться последовательно 
и дифференцированно (по отраслевому кри-
терию, по критерию финансирования объекта, 
в зависимости от правового статуса заказчика 
и т.д.). Так, в распоряжении Правительства РФ 
от 30.09.2018 № 2101-р «Об утверждении ком-
плексного плана модернизации и расширения 
магистральной инфраструктуры на период до 
2024 года»12 предполагается использование BIM 
при реализации «транспортной» части плана.

На сегодняшний день применение BIM актуа-
лизируется при проектировании и строитель-
стве крупных, стратегически и социально зна-
чимых объектов строительства. В 2019 г. Мин-
строй России предложил строить социальные и 
спортивные объекты со сметной стоимостью до 
500 млн руб. только c использованием метода 
информационного моделирования. Например, 

information — Part 4: Fulfilling employer’s information exchange requirements using COBie — Code of practice. 
2014. 45 p. ; BS 8536-1:2015. Briefing for design and construction — Part 1: Code of practice for facilities 
management (Buildings infrastructure). 2015. 88 p. ; BS 8536-2:2016. Briefing for design and construction — 
Part 2: Code of practice for asset management (Linear and geographical infrastructure). 2015. 98 p. ; CIC 
Building Information Modeling Standards (Phase One). CIC (Construction Industry Council). 2015. 141 p. ; Code 
of Practice for Building Information Modelling (BIM) e-Submission. BCA (Building and Construction Authority). 
2016. 21 p.

9 См. подробнее: Скворцов А. В. Обзор международной нормативной базы в сфере BIM // САПР и ГИС 
автомобильных дорог. 2016. № 2 (7). С. 4–48.

10 Шеина С. Г., Петров К. С., Федоров А. А. Указ. соч. С. 11.
11 ISO 6707-1:2014, Building and civil engineering works — Vocabulary — Part 1: General terms (Строитель-

ство зданий и гражданское строительство : словарь. Ч. 1 : Общие термины) ; ISO 29481-1:2010, Building 
information models — Information delivery manual — Part 1: Methodology and format (Информационное 
моделирование в строительстве. Руководство по доставке информации. Ч. 1 : Методология и формат).

12 Распоряжение Правительства РФ от 30.09.2018 № 2101-р (ред. от 20.02.2021) «Об утверждении комплекс-
ного плана модернизации и расширения магистральной инфраструктуры на период до 2024 года» // 
СЗ РФ. 2018. № 42 (ч. 2). Ст. 6480.
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с помощью BIM был построен Дворец художе-
ственной гимнастики в Лужниках13.

Параллельно в отдельных отраслях строи-
тельного комплекса осуществляются разработки 
собственных правил по применению BIM14.

Потребности усовершенствования действую-
щей системы национальных стандартов диктуют 
необходимость их обновления и приведения в 
соответствие с нуждами практики. Многие из 
принятых в 2017–2018 гг. регуляторов заменя-
ются новыми15. В целом же в данной сфере от-
ношений правовое регулирование пока лишено 
системности и упорядоченности.

В соответствии с Поручением Президента РФ 
от 19.07.2018 № Пр-1235, определены этапы 
и механизмы реализации BIM-технологий до 
2030 г., а также установлены задачи провести 
ранее принятые стандарты в соответствие с 
международным правом и национальным за-
конодательством и принять недостающие стан-
дарты16.

5 марта 2021 г. было принято постановление 
Правительства № 33117, в соответствии с кото-

рым с 1 января 2022 г. формирование и ведение 
информационной модели объекта капитального 
строительства становится обязательным для за-
казчика, застройщика, технического заказчика, 
эксплуатирующей организации, если на этот 
объект выделены бюджетные средства.

К 2030 г. Минстрой планирует полностью 
перейти на обязательное применение техно-
логии информационного моделирования при 
создании и эксплуатации объектов капиталь-
ного строительства18.

В перспективе применение информационно-
го моделирования станет основным способом 
реализации проектирования и строительства: 
от частного сектора до строительства целых 
городов19.

В комплексном понимании право как регуля-
тор социальных связей, возникающих по поводу 
применения BIM, можно рассматривать как всю 
систему правовых установлений, посвященных 
регламентации соответствующих типов отно-
шений. Если же представить процесс создания 
и использования информационной модели как 

13 Минстрой РФ намерен применять BIM-модели в градостроительстве // Российская газета. Спецвыпуск 
№ 146 (8200).

14 Например, государственная компания «Автодор» разработала рекомендательные положения по приме-
нению BIM в дорожном строительстве (см.: Методические рекомендации по созданию и использованию 
технологий информационного моделирования на всех стадиях жизненного цикла автомобильных дорог / 
сост.: В. А. Попов, В. Н. Бойков, А. В. Скворцов [и др.]. 2015. 230 с.).

15 См., например: приказ Минстроя России от 31.12.2020 № 928/пр «Об утверждении СП 333.1325800.2020 
“Информационное моделирование в строительстве. Правила формирования информационной модели 
объектов на различных стадиях жизненного цикла”» // СПС «КонсультантПлюс».

16 URL: http://docs.cntd.ru/document/550966183 (дата обращения: 14.02.2022).
17 Постановление Правительства РФ от 05.03.2021 № 331 «Об установлении случая, при котором застрой-

щиком, техническим заказчиком, лицом, обеспечивающим или осуществляющим подготовку обоснования 
инвестиций, и (или) лицом, ответственным за эксплуатацию объекта капитального строительства, обес-
печиваются формирование и ведение информационной модели объекта капитального строительства» // 
СЗ РФ. 2021. № 11. Ст. 1823.

18 Распоряжение Правительства РФ от 21.12.2021 № 37190р // URL: jmFWAlUfdHZMmSMydqfFRkvscqye7UYF. 
pdf (government.ru) (дата обращения: 14.02.2022).

19 О концепции «Цифровой город» как совокупности информационной модели грунта, цифровой карты 
города и базы данных BIM-моделей строительных объектов см.: Карлова Е. В., Ямов В. И. О развитии нор-
мативной базы информационного моделирования в строительстве в России // Безопасность критичных 
инфраструктур и территорий. Проблемы безопасности строительных критичных инфраструктур = Safety 
of critical infrastructures and territories. Safety Problems of Civil Engineering Critical Infrastructures — Safety, 
2018 : сборник статей. Екатеринбург : НИЦ «НиР БСМ» УрО РАН; УрФУ имени первого Президента России 
Б.Н. Ельцина, 2018. С. 135–142.
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вспомогательное средство оптимизации дея-
тельности субъектов по возведению (рекон-
струкции, реставрации, изменению, ремонту, 
эксплуатации, сносу и т.п.) конкретного объекта, 
то основное правовое значение приобретают 
частноправовые инструменты организации 
и достижения целей. И таковыми выступают 
прежде всего гражданско-правовые договоры20.

Основанная на внедрении BIM эволюция 
сферы проектирования и строительства потре-
бует дифференциации правового регулирова-
ния, а также совершенствования механизмов 
договорного взаимодействия сторон, участвую-
щих в разработке BIM и в последующей дея-
тельности, связанной с ее использованием. 
Выбор договорной модели обеспечения инфор-
мационного моделирования основывается на 
следующих факторах: 1) конкретный способ 
построения информационной модели и ее со-
держание; 2) особенности субъектного состава 
правоотношения; 3) распределение рисков и 
характер управления проектированием; 4) сте-
пень интеграции информационной модели в 
процессы проектирования, строительства и 
эксплуатации.

Представляется, что квалификация такого 
уникального объекта, как информационная 
модель, по аналогии с объектами подрядных 
отношений недопустима, поскольку и по своей 
сути, и по правовой природе она представляет 
собой сложносоставной объект гражданских 
прав с информационной сущностью, связанный 
с созданием иных материальных объектов граж-
данских прав.

Дефиниция информационной модели, 
закрепленная в нормах Градостроительного 
кодекса РФ (ст. 57.5), выглядит следующим 
образом: «совокупность взаимосвязанных 

сведений, документов и материалов об объ-
екте капитального строительства, формируе-
мых в электронном виде на этапах выполне-
ния инженерных изысканий, осуществления 
архитектурно-строительного проектирования, 
строительства, реконструкции, капитального 
ремонта, эксплуатации и (или) сноса объекта 
капитального строительства»21.

Информационная модель здания или соору-
жения строится из компонентов, под которыми 
понимается цифровое представление физиче-
ских и функциональных характеристик отдель-
ного элемента объекта строительства, предна-
значенное для многократного использования22. 
На практике предметом договоров на разра-
ботку проектной документации с использова-
нием BIM выступает создание набора файлов 
модели, созданных в формате определенной 
визуализации на основании исходных данных и 
технического задания, состоящих из 3D- и (или) 
2D-элементов23.

В гражданско-правовом аспекте информа-
ционную модель можно охарактеризовать сле-
дующими признаками:
1)  информационная составляющая: создание 

новых коммерчески ценных сведений, иден-
тифицирующих будущий (существующий) 
объект гражданских прав (объект недвижи-
мости) и относящихся к процессу его созда-
ния (изменения и т.д.);

2)  определенность и дискретность содержания: 
информационная модель содержит цифро-
вую проекцию объекта строительства или 
его частей со всеми физическими, техниче-
скими, функциональными характеристиками 
на всем его жизненном цикле (от замысла до 
вывода из эксплуатации);

3)  существование в электронной форме;

20 Филиппова С. Ю. Частноправовые средства организации и достижения правовых целей. М. : Статут, 2011. 
С. 62.

21 Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ // СЗ РФ. 2005. № 1 (ч. 1). 
Ст. 16.

22 См.: СП 404.1325800.2018. Информационное моделирование в строительстве. Правила разработки планов 
проектов, реализуемых с применением технологии информационного моделирования от 17.12.2018 // 
URL: docs.cntd.ru (дата обращения: 14.02.2022).

23 См., например: Полный текст документа «Договор подряда на выполнение проектных работ (с созданием 
информационной модели)» // URL: geostart.ru (дата обращения: 14.02.2022).
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4)  ограниченность доступа: к информационной 
модели имеет доступ ограниченный круг лиц 
(от разработчиков до пользователей);

5)  наличие в содержании сведений охраняемых 
результатов интеллектуальной деятельности 
(ноу-хау, объекты авторских, патентных прав, 
программы и приложения для ЭВМ, базы 
данных и т.д.);

6)  динамический характер: цифровая модель 
постоянно меняется, трансформируется, 
наполняется новым содержанием, отражая 
последовательные и параллельные процес-
сы реальных действий по проектированию 
и строительству. Наиболее значимые изме-
нения информации об объекте капитального 
строительства происходят в момент завер-
шения строительства и ввода в эксплуата-
цию. Проектная модель (PIM) преобразуется 
в эксплуатационную модель (AIM)24.
С одной стороны, информационная модель 

сходна с результатами проектных работ, но 
только с разницей в форме разработки и пре-
доставления. С другой стороны, информацион-
ная модель — более сложноорганизованный 
объект в специальной форме (цифровой), с 
длительным циклом использования и возмож-
ностью внесения изменений, включающий 
различные виды результатов интеллектуаль-
ной деятельности: объекты авторского права 
(например, уникальные архитектурные, дизай-
нерские решения), объекты патентного права 
(изобретения, полезные модели, относящиеся 
к методам проектирования, функционирования 

инженерных систем), ноу-хау, программы для 
ЭВМ (служащие для разработки и эксплуатации 
BIM), систематизированные базы данных и др.

Информационную модель можно охарак-
теризовать как особый многокомпонентный 
объект гражданских прав с признаками эконо-
мической ценности в силу его уникальности, 
способности удовлетворять потребности, нали-
чия субъективных прав на использование (в том 
числе передачу, уничтожение, преобразование 
и т.д.) сведений, составляющих содержание 
цифровой модели, системной взаимосвязи с 
иными объектами гражданских правоотноше-
ний25. Гражданско-правовой режим модели BIM 
предопределяет необходимость выбора специ-
ального договорно-правового инструментария, 
обеспечивающего взаимодействие субъектов 
отношений по разработке, внедрению, исполь-
зованию BIM в строительстве.

Практика судов в области разрешения спо-
ров, связанных с толкованием условий догово-
ров на создание BIM, пока не сформирована. 
Прежде всего, вопросы возникают при квали-
фикации правоотношения и результата выпол-
нения работ по разработке информационной 
модели. В основном суды применяют нормы о 
договоре на создание проектных работ и о дого-
воре строительного подряда26. Так, в решении 
Арбитражного суда Свердловской области по 
делу № А60-2696/2019 от 24.04.201927 отмечено, 
что договор на разработку BIM-модели опосре-
дован нормами ГК РФ о подряде. В арбитраж-
ном споре по делу № А40-48052/18-151-356 от 

24 Дифференциация цифровых моделей впервые приведена в британском стандарте PAS-1192-3:2013, далее 
осуществлена в проекте международного стандарта ISO 19650-1:2018 (ISO 19650-1:2018. Organization and 
digitization of information about buildings and civil engineering works, including building information modeling 
(BIM) — Information management using building information modeling — Part 1: Concepts and principles).

25 Выделенные у информационной модели признаки объекта гражданских прав приводятся на основе 
концепции В. А. Лапача (см.: Лапач А. В. Система объектов гражданских прав в законодательстве России : 
дис. … д-ра юрид. наук. М., 2002. С. 152).

26 Постановление Арбитражного суда Московского округа от 27.12.2021 № Ф05-29662/2021 по делу № А40-
281512/2019 ; постановление Арбитражного суда Московского округа от 30.11.2020 № Ф05-18328/2020 
по делу № А40-4361/2020 ; постановление Арбитражного суда Московского округа от 15.01.2021 № Ф05-
21175/2020 по делу № А40-287396/2019 // СПС «КонсультантПлюс».

27 Решение Арбитражного суда Свердловской области от 24.04.2019 по делу № А60-2696/2019 // СПС 
«КонсультантПлюс».
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20.07.201828 суд также указал на применимость 
норм о подряде при определении содержания 
обязательств подрядчика по разработке BIM.

Очевидно, что назрела необходимость си-
стематизации и единого разъяснения судебной 
практики по спорам, связанным с реализацией 
договорных условий о разработке и внедрении 
BIM.

На сегодняшний день нормативно закреп-
ленные конструкции гражданско-правовых до-
говоров не отвечают особенностям организаци-
онных, информационных и экономических отно-
шений, связанных с применением BIM. Отчасти 
конструкции договоров на разработку цифровой 
модели объекта капитального строительства 
сходны с договорными формами, применяемы-
ми в проектировании, но они должны учитывать 
гораздо больший круг отношений, обеспечивая 
многоуровневый производственный процесс, 
предполагающий непрерывный обмен дан-
ными о проекте или об объекте строительства 
между участниками на протяжении всех этапов 
его существования: от замысла до вывода из 
эксплуатации.

Договоры о создании проектной документа-
ции в форме цифровой модели, договоры про-
изводственного цикла (строительный подряд, 
субподряд, поставка строительных материалов, 
оборудования, различные договоры на оказа-
ние услуг, в частности договор авторского над-
зора, и т.д.) и договоры эксплуатационной на-
правленности следует рассматривать в единой 
функциональной взаимосвязи. С точки зрения 
практических нужд представляется обоснован-
ным применять такие договорные регуляторы 
отношений, которые бы объединяли систему 

всех взаимосвязей между участниками процес-
сов проектирования, строительства и техниче-
ского обеспечения с внедрением BIM.

Проектированию и строительству с приме-
нением BIM свойственны определенные струк-
туры субъектного состава и длящийся характер 
правоотношений. Круг участников отношений 
дифференцируется в зависимости от стадии BIM 
и функций участников на том или ином этапе 
проектирования, изысканий, строительства и 
эксплуатации. Так, одна группа субъектов уча-
ствует в создании BIM, другая группа обеспечи-
вает ее использование и внедрение. В постанов-
лении Правительства РФ от 15.09.2020 № 143129 
очерчена группа следующих субъектов, участ-
вующих в ведении информационной модели: 
застройщик, технический заказчик, специалист, 
который готовит обоснование инвестиций, под-
рядчики (изыскатели, проектировщики).

Кроме того, поскольку BIM предполагает при-
менение цифрового аналога объекта постройки 
и после ввода его в эксплуатацию, и даже на 
этапе его ликвидации, то в качестве субъекта, 
имеющего доступ к информационной модели, 
выступает определенная группа пользователей. 
В систему правоотношений, возникающих по 
поводу BIM, включаются и дополнительные 
субъекты, чьи функции в основном носят тех-
нический, вспомогательный характер и связыва-
ются с программным обеспечением цифровой 
модели. Правовой статус таких лиц близок к 
статусу информационных посредников30.

Показательным примером дифференциации 
правового положения субъектов, создающих и 
использующих BIM, являются стандарты, разра-
ботанные в Норвегии. Их общая концепция тако-

28 Решение Арбитражного суда города Москвы от 20.07.2018 по делу № А40-48052/2018 // СПС «Консуль-
тантПлюс».

29 Постановление Правительства РФ от 15.09.2020 № 1431 «Об утверждении Правил формирования и 
ведения информационной модели объекта капитального строительства, состава сведений, документов и 
материалов, включаемых в информационную модель объекта капитального строительства и представляе-
мых в форме электронных документов, и требований к форматам указанных электронных документов, а 
также о внесении изменения в пункт 6 Положения о выполнении инженерных изысканий для подготовки 
проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства» // СЗ РФ. 
2020. № 39. Ст. 6030.

30 См.: Нуруллаев Р. Т. Информационный посредник как субъект информационного права : дис. … канд. 
юрид. наук. М., 2018. С. 9.
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ва: четко разграничиваются права и обязанности 
субъектов применительно к элементам инфор-
мационной модели на каждом этапе проекта; 
определяется порядок применения цифрового 
двойника объекта при планировании сметы, 
сроков, отдельных этапов; закрепляются меры 
персональной ответственности в части управле-
ния информационной моделью в зависимости 
от стадий проекта. Кроме того, получают пра-
вовую регламентацию отношения по коорди-
нации и разрешению споров, связанных с вне-
дрением BIM31. Вышеприведенные аспекты, в 
свою очередь, ложатся в основу формирования 
контрактов. И такая детальная регламентация 
отдельных участков правоотношений, аккумули-
рующих различные звенья производственного 
процесса, как представляется, необходима с 
точки зрения правовой определенности и сба-
лансированного механизма реализации прав и 
обязанностей множества субъектов.

На этапе создания информационной модели 
внешний аспект системы договорных связей 
проявляется на уровне взаимодействия заказ-
чика и проектировщика. Внутренний срез дого-
ворных правоотношений обеспечивает взаи-
мосвязь субъектов, участвующих в разработке 
цифровой модели на стороне проектировщика 
(как правило, группы инженеров, архитекторов, 
создающих соответствующий информационный 
продукт в рамках единого программного обес-
печения). После готовности информационной 
модели и рабочей документации необходимо 
начать строительный процесс на основе задан-
ных в модели параметров, что подразумевает 
формирование договорно-правовых связей 
между заказчиком, проектировщиком, подряд-
чиком, иными лицами. На этапе применения 
информационной модели в рамках уже гото-
вого объекта строительства подключается новая 
группа договорных отношений, отвечающих за 
эксплуатацию объекта в соответствии с его ци-
фровым двойником.

С точки зрения своего цивилистического су-
щества договорные конструкции, применяемые 

для обеспечения информационного моделиро-
вания, являются смешанными, осложненными 
межотраслевыми связями частного и публич-
ного права (в части содержания условий о соот-
ветствии техническим стандартам, требованиям 
градостроительного, природоохранного, энерге-
тического законодательства и т.д.). Требования, 
в частности связанные с экологической безопас-
ностью, энергоемкостью, являются неотъемле-
мыми элементами практически всех мировых 
стандартов BIM.

Поскольку в ближайшем будущем сфера про-
ектирования и строительства выйдет на каче-
ственно новый уровень развития ввиду повсе-
местного внедрения методов информационного 
моделирования, это потребует адаптации граж-
данско-правовых договорных регуляторов, со-
провождающих соответствующую деятельность. 
Одной из форм оптимизации частноправового 
регулирования BIM выступает создание систе-
мы типовых договоров на основе стандартов и 
положений национального законодательства.

Великобритания, известная развитой систе-
мой типовых договорных форм в строитель-
стве, первая в мире разработала практические 
рекомендации по внедрению BIM в контракт-
ную систему. Так, Трибуналом по совместным 
контрактам в 2016 г. были интегрированы 
правовые условия осуществления строитель-
ства с применением BIM и опубликованы про-
формы контрактов (пакет договоров «BIM for 
Construction Clients», «BIM and JCT Contracts», 
«BIM Management Handbook», «BIM for 
Construction Health and Safety»)32.

Комплексные договорные инструменты, 
обеспечивающие процесс строительства с 
использованием BIM, целесообразно форми-
ровать по признаку интеграции положений, 
связанных с разработкой информационной 
модели, передачей, прекращением прав на 
соответствующий объект и отдельные его ком-
поненты, с одной стороны, и применением 
информационной модели при строительстве и 
эксплуатации — с другой.

31 Byggetegninger Datamaskinassistert konstruksjon (DAK) Lagdeling. NS 8351:2010 // URL: https://www.standard.
no/en/webshop/ProductCatalog/ProductPresentation/?ProductID=416400 (дата обращения: 14.02.2022).

32 BIM and JCT Contracts // URL: jctltd.co.uk (дата обращения: 14.02.2022).
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С точки зрения структуризации договорные 
конструкции о проектировании и строительстве 
с использованием BIM целесообразно прора-
батывать путем закрепления общих условий, в 
которых определяются цели, стратегии и задачи 
по реализации BIM для конкретного проекта33; 
специальных условий, посвященных правам и 
обязанностям субъектов, мерам ответственно-
сти. «Целевой» атрибут гражданско-правовых 
договоров, как справедливо отмечает И. Н. Фо-
мин, очень важен, поскольку он позволяет 
формализовать ожидания субъектов договор-
ной связи, определить перечень задач, набор 
заранее оговоренных методов и механизмов 
выполнения работы и управления процессом 
в целом и отдельными его промежуточными 
состояниями34.

Подобного рода структура договорных по-
ложений (общие, особые условия и т.д.) свой-
ственна, например, типовым договорным про-
формам, разработанным в рамках Междуна-
родной федерации инженеров-консультантов 
FIDIC (Fédération Internationale des Ingénieurs-
Conseils)35, также в рамках британского Трибу-
нала по совместным контрактам36.

Помимо основных конструирующих призна-
ков (предмет, цена, сроки и т.п.), элементные 
и внеэлементные особенности37 договоров в 
сфере проектирования и строительства по ме-
тоду BIM должны отражать следующие аспекты:
1)  установление последовательности и взаимо-

связи организационных и производствен-
ных процессов в рамках единой стратегии 

информационного моделирования объекта; 
закрепление прав и обязанностей субъектов 
сообразно их функциям и стадиям создания 
и использования BIM. Так, согласно британ-
скому стандарту BS 8536-1:2015, на стадиях 
проектирования и строительства рекоменду-
ется обеспечить участие и возможность кон-
троля эксплуатантов объектов капитального 
строительства, с тем чтобы принять наиболее 
сбалансированные проектные решения и 
учесть требования будущих пользователей 
зданий;

2)  права и обязанности группы субъектов, осу-
ществляющих координацию, анализ и про-
верку общих и отдельных данных информа-
ционной модели;

3)  обеспечение гражданско-правового режима 
информации, образующейся при создании 
цифровой модели, что предполагает необ-
ходимость закрепления в договорах специ-
альных условий о порядке и об объеме пере-
дачи информации, о способах ее использо-
вания, мер по охране сведений с ограничен-
ным доступом, мер гражданско-правовой 
ответственности за нарушение режима кон-
фиденциальности информации;

4)  меры гражданско-правовой ответственности 
за допущенные при формировании инфор-
мационной модели объекта строительства 
ошибки, повлекшие невозможность осуще-
ствления и (или) продолжения строительного 
процесса либо эксплуатации соответствую-
щего здания (сооружения и т.п.)38;

33 См., например: BIM-стандарт. Инфраструктура : Руководство по информационному моделированию 
инфраструктурных объектов и формированию стандарта проектной организации с применением реше-
ний компании Autodesk // URL: bim-standart-infrastruktury.pdf.

34 Фомин И. Н. Целеполагание в договорных конструкциях // Юрист. 2016. № 24. С. 9.
35 См., например: Construction Contract. 2nd ed. 2017 Red Book // URL: https://fidic.org/books/construction-

contract-2nd-ed-2017-red-book) (дата обращения: 14.02.2022).
36 См., например: The JCT Standard Building Contract // URL: https://www.jctltd.co.uk/category/standard-building 

(дата обращения: 14.02.2022).
37 Медведев Д. Е. Гражданско-правовое регулирование отношений, возникающих при осуществлении 

деятельности по строительству объектов нефтегазодобывающих производств : автореф. дис. … канд. 
юрид. наук. Казань, 2013. С. 22–23.

38 Горчханов Ю. Я., Николенко Н. С., Гущина Ю. В. Организационно-технологические особенности управления 
строительными проектами на основе BIM-моделирования // Инженерный вестник Дона. 2019. № 9. URL: 
ivdon.ru/ru/magazine/archive/n9y2019/6210 (дата обращения: 14.02.2022).
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5)  детализированные юридические процедуры 
приемки результатов информационного мо-
делирования, промежуточных результатов 
и порядок сверки фактических результатов 
строительства на отдельных его этапах с дан-
ными, содержащимися в цифровой модели;

6)  порядок внесения изменений в информа-
ционную модель (особенности метода BIM 
предопределяют то, что изменение одного 
параметра ведет к автоматическому измене-
нию других взаимосвязанных показателей)39;

7)  правовой режим результатов интеллектуаль-
ной деятельности, полученных в процессе и 
после завершения проектных работ; порядок 
отчуждения и предоставления исключитель-
ных прав на информационную модель;

8)  права и обязанности по использованию ин-
формационной модели при эксплуатации 
здания (сооружения, иного объекта);

9)  порядок прекращения прав на BIM.
Сегодня в сфере строительства существует 

множество рисков, снижающих предсказуемость 
реализации строительных проектов, а также 
влекущих нарушение договорных обязательств. 
Эффективное управление строительством позво-
ляет снизить риски, оптимизировать деятель-
ность. Одним из инструментов, повышающих 
прозрачность и качество управления, является 
применение BIM, что уже нашло свое подтверж-
дение в большинстве стран мира с развитой 

строительной отраслью. В условиях отсутствия 
системы упорядоченных стандартов, опреде-
ляющих параметры информационного модели-
рования, основная регулятивная сила заложена, 
во-первых, в применении по аналогии ведущих 
международных и зарубежных стандартов с уче-
том императивных требований национальной 
правовой системы; во-вторых, в механизмах 
саморегулирования, одним из проявлений кото-
рого выступает создание системы специальных 
договоров, регламентирующих проектирование 
и строительство по технологии BIM.

Инструментальная сущность гражданско-
правовых договоров, применяемых в области 
BIM, выражается, с одной стороны, в установле-
нии и поддержании определенного гражданско-
правового режима информационной модели 
как особого объекта гражданских прав, с дру-
гой стороны, в обеспечении организационных и 
имущественных отношений между множеством 
субъектов длящегося строительного процесса.

Российской предпринимательской среде, 
связанной со строительством, требуются прин-
ципиально новые типы договорных регуляторов 
по применению BIM. Развитие договорных мо-
делей, как представляется, лежит не в плоскости 
законодательных изменений, а опирается на 
инициативу профессионального сообщества в 
строительной индустрии и наработки юриди-
ческой практики.
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